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Comune di Dalmine
UFFICIO DEL PROTOCOLLO

DALMINE

copia originale dellaccordo tetritoriale per i contratti di

firmato in data 22 oftobre 1989, tra la scrivente A. PPE.-

il SUNIA, il SICET ed EUNIAT al fine di poterlo depositare presso il

Tale richiesta e registrézione viene fatta in osservanza al disposfo del D.M. dei Lavori Pubblici del

5 marzo 1999, laddove esso-prevede il deposito presso il Comune delf'accordo sopra menzionato

e dei relativi allegati.

Con ossequio.

}i Direttore g

Antonello Pagan:

%M%J’”““

P.S.: Vogliate per cortesia darci urgente notizia delf'avvenuta ricezione, della data e del numero di

protocolio assegnato.
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Oggi 22 ottobre 1999 nella sede deli’A.P.P E.-Confedilizia di Bergamo in via G. Paglian. 5
tra Associazione Provinciale della Proprieta Edilizia (A.P.P.E)) di Bergamo aderente a
Confedilizia - rappresentata dal suo Presidente Avv. Francesco Salvi, FAssociazione Sindacale
dei Piccoli Proprietari Immobiliart della provincia di Bergamo, rappresentata dal Dott. Antonio
- Giacoppo, :

ed | Sindacati degli inquilini di Bergamo SUNIA, SICET, UNIAT, rappresentati rispettivamente
dai Segretari Provinciali signori Fabio Chiassi, Giacomo Cumini, Adriana Loda,

- in conformita ed in attuazione a quanto disposto dall’Art. 2 comma 3, comma 5 e dall'Art. 5 della
legge 431/98 nonche dal D.M. 5/3/1999;

- acquisite le informazioni concernenti fe delimitazioni delle microzone censuarie si ritiene di non
suddividere il territorio comunale in pili aree, ma di consideralo nella sua interezza e quindi come
unica area per la determinazione dei canoni di locazione con la relativa fascia di oscillazione per
la contrattazione territoriale e locale di cui alla L. 431/98 art. 2 comma 3°;

- constatato che i contratti di cui ai successivi punti A) e C), oggetio del presente accordo, sono
agevolati fiscalmente per 'applicazione delle imposte dirette sui redditi (ulteriore riduzione del
30% della base imponibile) e per imposta di registro (base imponibile assunta al 70% del
canohe annuo),

- ritenuto di sollecitare ogni agevolazione e provvedimento utile e di riferimento alfosservatorio
regionale previsto nella .. 431/98 e nel DM 5.03.1999;

- ritenuto di articolare in quattro parti A, B e C e D I'accordo, rispettivamente per i contratti ad uso
di civile abitazione, per i contratti ad uso fransitorio abitativo, per contratli rivolti a soddisfare
esigenze abitative di studenti di corsi universitari fuori sede e per previsioni finali;

si stipula il seguente
a..
ACCORDO TERRITORIALE PER IL. COMUNE DI DALMINE éi)

- le premesse formano parte integrante e sostanziale di ogni successiva parte dell'accordo;
- si individuano ed approvano le seguenti aree omogenee, fasce e sub-fasce di oscillazione dei
canoni nonché i relativi valor minimi e massimi:

- Quanto ad A):

AREE OMOGENEE (*), FASCE E SUB-FASCE DI OSCILLAZIONE DE[I CANONI E CRITER!
PER CONTRATTI AD USO DI CIVILE ABITAZIONE (Art. 2 comma 3 I. 431/98) IN DALMINE

i

Area unica Valore Minimo fascia £. 40.000 - Valore Massimo fascia £. 116.000
sub-fascia 1 sub-fascia 2 sub-fascia 3
”"""'—”—71"(')'“@'“m""'W;m 61-105 106-115 % o

° valori espressi in migiiaia di lire annue al mq utile (**)

VARIAZIONI deivalori delle fasce e sub-fasce

PREVEDENDO LE PARTI DURATA CONTRATTUALE SUPERIORE ALLA MINIMA ORDINARIA DI 3 ANNI
(ART. 2 COMMA 5 L. 431/98), | VALORI MINIMI E MASSIMI DELLE PRECEDENTI FASCE E SUB-FASCE
SONO AUMENTATI DEL:

2% PER UNA DURATA Di 4 ANN!

4% PER UNA DURATA DI 5 ANN/

5% PER UNA DURATA DI 6 ANNIE OLTRE

D LAt (P

** Par metro quadrato utile, di cui alfart. 1 settimo comma del D.M. 5 marzo 1999, si intende il
metro quadrato al netto dei muri perimetrali ed interni e pertanto ai fini della determinazione del
metri quadrati utili dell'immobile da locare vanno computate:

- l'intera superficie dell'unitd immobiliare;
- lintera superficie di taverne, mansarde, sottotetti direttamente comunicanti con l'unita

immabiliare principale e munite di abitabilita;



- il 50% della superficie di taverne, mansarde, soffotetti direttamente comunicanti con [unita
immobiliare principale e sprovviste di abitablilita;

- 1/3 della superficie delle terrazze el/o balconi di pertinenza sia dell'unita immobiliare sja di
mansarde efo sottotetti direttamente comunicanti con Funita immobiliare principale.

Le superfici da considerare saranno solo quelle predette e differenze di superfici contenute nel 5% (in pit od
in meno) non comporteranno revisioni o variazioni di canone, né incideranno altrimenti sulla validita ed
efficacia del contrafto: autorimesse, giardini, cantine, ecc. e qualsiasi altro tipo di pertinenza o spazio o parte
comune dovrannoe essere prese in considerazione dalle parti contraenti soltanto neila valutazione e
definizione del canone effettivo ai sensi deltart. 1 comma 4 del D.M. 5 marzo 1999, collocando
opportunamente it canone nei valori di oscillazione di cui alle fasce precedenti.

Criteri per la individuazione dei valori minimi e massimi al fine delia determinazione dei
canoni di locazione,

Allinterno del'area urbana nella quale & situata I'unitd immobiliare & individuata la fascia di
oscillazione del canone, con indicazione di un valore minimo e di un valore massimo, espresso in
lire/ mq annuo. L’area & poi suddivisa in tre sub-fasce, allinternc delle quali le parti contrattuali
individueranno e converranno il canone di locazione del caso, posizionandosi correttamente nelia
sub-fascia, tenendo poi conto delle caratteristiche oggettive del'unita immobiliare e della presenza
o assenza di pertinenze a servizio esclusivo delfunita immobiliare (autorimesse o posti auto,
cantine, solai, giardino), di aree comuni fruibili, degli impianti e di altre-dotazioni proprie dell'unita
immobiliare o del fabbricato.

Al fine della corretta scelta e collocazione nelta sub-fascia, in corrispondenza alle caratteristiche
delle unita immaobiliari, le parti dovranno constatare il verificarsi delle condizioni indicate nel
seguente prospetto:

M



Unita immohbiliari con particolari
dotazioni

nitd immobhiliari con medie
dotazioni

e}

Presenza di una autorimessa singola o
posto auto coperto o scoperio

X

tnitd immobiliart con dotazioni
essenziali

Presenza di una auforimessa singola o
posto aufo coperto o scoperto

posto auto coperio o scoperto

Presenza di corlile comune

Presenza di corlile comune

Presenza di cortile comune

Presenza di una cantina o sotfotetio ¢
soffitta
X

Presenza di una cantina o softotetio o
soffitta

X

Presenza di una cantina o sotiotetto o
soffitta

Presenza di impianto di acqua corrente,
aliacciamento alla rete del gas ed impianti
elettrici funzicnanti

X

Presenza di impianto di acqua corrente,
alfacciamento atfla rete del gas ed impianti
eleltrici funzionanti

X

Presenza di impiante di acqua corrente,
allacciamento alla rete det gas ed impianti
elettrici funzionanti

Presenza di impianto di riscaldamento
autonomo o con termoregotazioni o di
condizionamento

X

Presenza di impilanto di riscaldamento
autonomo o centralizzato

X

Presenza di impianto di riscafdamento
auionomo o centralizzato

Presenza di ascensore in fabbricato con
almeno tre piani fuosi terra per unitd
immobiliari poste oltre il secondo piang
{escludendosi dal conteggio I} piano terreno
e rialzato)

X

Presenza di ascensore in fabbricato con
atmeno tre piani fuori terra per unita
immobitiari poste oltre il seconda piano
(escludendosi dal conteguio if pianc terrenc
e rialzato)

X

Presenza di ascensore in fabbricato con
almeno tre piani fuorl terra per unit
immobiliari poste cltre i secondo piano
(escludendosi dai conteggio il piane terrenc
e rialzato)

Presenza di area verde di pertinenza o
condominiale, oppure di aree attrezzate

X

Presenza di area verde di pertinenza o
condominiale, oppure di aree alirezzate

Presenza di area verde di pertinenza o
condominiale, oppure di aree aftrezzate

Presenza di impianti o strutfure per
accesso ai disabi

Presenza di impianti o strutture per
accesso ai disabil

Presenza di impianti o sfrutiure per
accesso ai disabil

Presenza di un ulteriore posto auto o box

Presenza di un ulteriore posto aufo o box

Presenza di un ulteriore posto auto o box

Presenza di impianti sportivi di pertinenza
dell'immobile

Presanza di implanti sportivi di pertinenza
deillimmobile

Presenza di implanti sportivi di pestinenza
dell'immobite

Presenza di dotazione di mobilio

Presenza di dotazione di mobilio

Presenza ¢i dotazione di mobilio

Presenza di doppi servizi per.unita
immobifiart superiori a mg. 90

X

Presenza di bagno completo

X

Presenza di bagno completo

Presenza di poria blindata

Presenza di porta biindaia

Presenza di porta blindata

Presenza di doppi velri

Presenza di doppi veld

Prasenza di doppi velri

Presenza di servizie di portineria od
impiznto di videociiofono

Presenza di servizio di porfineria od
impianto di videocitofono

Presenza di servizio di portineria od
impianto di videocitofono

Presenza di balconi efo terrazze di almeno
8 maq.

Presenza di balcont efo terrazze di almeno
8 mq.

Presenza di balconi efo terrazze di almeno
8 mq.

Presenza di antenna centralizzata con
distribuzione in tutto I'alloggio

Presenza di antenna centratizzata con
distribuzione in tutto {alloggio

Presenza di anfenna centraiizzata con
distribuzione in tutfo I'alloggio

Vicinanza ai servizi essenziali

Vicinanza al servizi essenziall

Vicinanza ai servizi essenzial N

Per la subfascia 2 in caso di unita immobiliari situate ad un piano entro il secondo (escluso dal
conteggio il piano terreno e rialzato), anche non inserite in fabbricati con almeno tre piani fuori
terra (escludendosi dal conteggio il piano terreno e rialzato), non dovra considerarsi Pelemento
relativo alla presenza deilascensore e, pertanto, gl elementi totali necessari per inserirsi nelia
subfascia risultanc in totale sei di cui quattro obbligatori.
Per la sub-fascia 2-I'elemento “cantina” (o soffitta o sottotetto) ritenuto indispensabile (evidenziato

dal simbolo x) pud essere sostituito da altri due elementi opzionali.

Per la subfascia 3 in caso di unitd immobiliari situate ad un piano entro il secondo (escluso dal
conteggio il piano terreno e rialzato), anche non inserite in fabbricati con almeno tre piani fuori
terra (escludendosi dal conteggio il piano terreno e rialzato), non dovra considerarsi 'elemento
relativo alla presenza dellascensore e, pertanto, gli elementi totali necessari per inserirsi nella
fascia risultano in totale dieci di cui sei obbligatori.



Per |a subfascia 3 in caso di unita immobiliari inferiori a mg 90 non si considera il parametro
refativo alla presenza di doppi servizi e, pertanto, gl elementi totali necessari per inserirsi nella
subfascia risultano in totale dieci di cui sei obbligatori.
Nellipotesi di contemporaneiid dei due precedenti casi gli elementi totali necessari per
inserirsi nella subfascia risultano in totale nove di cui cinque obbligatori.
Per la sub-fascia 3 due tra i seguenti elementi indispensabili. cantina (o soffitta o sottotetto),
verde, box/posto auto (evidenziato dal simbolo X) possono essere sostituiti da due elementi
opzionali per ogni elemento indispensabile mancante. :

Per le unita immobiliari restaurate site nel centro storico, come individuate dal Comune, o
comunque condotte a condizioni simili a quelle restaurate (in cid ricompresi anche i rifacimento di
tutti gli impianti ed i seivizi) gli elementi indispensabili delfautorimessa o posto auto, o
dellascensore, o del verde possono essere sostituiti da altrettanti opzionali.

Note:
| valori minimo e massimo per l'area, fascia e sub-fasce (tehute presenti le condizioni dfi

mercato ed i canoni aftuali) sono molto ampie in quanto esistono e vengono considerate
rilevanti diversita e varieta per: tipologia dei fabbricati, anno di cosiruzione e/o ristrutturazione,
stato di manutenzione, livelli di piano, posizionamento ed esposizione, pertinenze asservite ai
fabbricati efo alle singole unitd immobiliari la cui presenza o mancanza sono importanti,
dotazioni di servizi tecnici, I'entitd delle superfici delle singole unitd immobiliari, presenza (o
assenza) parziale o totale di aredamento, situazioni particolari dal punto di vista socio-
urbanistico.

Le parti_contraenti definiranno e converranno if canone di locazione posizionandosi
correftamente nelf'area in cui si trova I'unita immobiliare e dovranno tener ben presente le
caratteristiche oggettive (e la loro qualita) dell'unita immobiliare (e il suo stato di manutenzione
e di conservazione), la presenza o assenza (maggiore o minore cancne al ma) di pertinenze a
servizio esclusivo delfunitd immobiliare (autorimesse o posti auto, cantine, solai, giardino,
ecc.), di aree comuni fruibili, degli impianti e di altre dotazioni proprie delfunita immobiliare o del
fabbricato (e la loro qualitd) e delle presenti note (oltre alle caratteristiche che posizionano
Punita immobiliare nella specifica sub-fascia);

/\\b
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Le parti contraenti, gualora lo ritengano, potranno collocarsi in una sub-fascia con valori
inferiori, superando l'applicazione rigorosa dei prospetto.

Contratti di locazione
Visto il contratto tipo allegato al D.M. 5 marzo 1899, i contratti di locazione stipulati dalle parti nel

territorio amministrativo del Comune (eventualmente assistite dalle Organizzazioni di Categoria
scelte tra quelle firmatarie del presente accordo) dovranno essere redatti esclusivamente in
conformita al modello allegato al presente accordo (ALLEGATO A} e depositato presso il Comune.

G

Aggiornamento del canone

Il canone, come definito dalle parti contrattuali nef contratto di locazione, sara aggiornato ogni
anno nella misura del 75% della variazione accertata dall'l.S.T.A.T. per le famiglie di operai ed
impiegati, verificatasi nellanno precedente, calcolata con il metodo della variazione assoluta; tale
aggiornamento potra essere applicato anche senza bisogno di richiesta raccornandata.

Ripartizione oneri accessori
Per la ripartizione degli oneri accessori tra locatore e conduttore si fa espresso riferimento alla

tabella di cui allALLEGATO 2, e per quanto ivi non espressamente previsto si fa riferimento alla
legge 392/78, al Codice Civile ed agli usi e consuetudini della provincia di Bergamo.

<>




- Quanto a B):

FATTISPECIE PER CONTRATTI AD USO ABITATIVO TRANSITORIO (Art. 5§ comma 1 1.
431/98) IN DAL MINE

La legge 431/98 ed it D.M. 5 marzo 1998 assentono per | contratti di natura transitoria una durata
minima di 1 mese ed una durata massima di 18 mesi.

Tale tipologia contrattuale vuole solo ed unicamente soddisfare particolari esigenze o dei locatori,
o dei conduitori; queste fattispecie risultano individuate, da parte delle Organizzazioni di categoria,
proprio in sede di accordo territoriale e vengono di seguito espresse.

Nel contratto per gli usi transitori le parti dovranno esporre l'esigenza transitoria, del iocatore o del
conduttore, e di questa esigenza dovranno successivamente confermare il verificarsi, tramite
lettera raccomandata da inviarsi avanti la scadenza e nel termine stabilito nel contratto (il contratio
tipo convenuto dalle organizzazioni firmatarie del'accordo costituisce FPALLEGATO B).

L'esigenza transitoria de! conduttore deve essere provata con appdsita documentazione da
allegare al contratto, '

Qualora il locatore non adempia all’ onere contrattuale di conferma dell’'esigenza dichiarata senza
giustificato motivo, oppure siano venute mena per sua volonta o colpa le cause della transitorieta,
oppure il locatore, che abbia riacquistato la disponibilita dellimmobile, non adibisca, eniro sei mesi
dalla data in cui ha riacquistato la predetta disponibilita, Funitd immobiliare agli usi o non inizi gli
interventi espressamente dichiarati, il contratto tipo prevede per espressa previsione di legge la
riconduzione della durata prevista alfart. 2, comma 1, legge 431/98 (anni 4 pits altri anni 4 di
rinnovo automatico a meno delle motivazioni di cui all'art. 3 legge 431/98), oppure il risarcimento
al conduttore di 36 mensilita in caso di mancato utilizzo dellimmobile ritasciato.

In caso di riconduzione del contratio all'art. 2, comma 1, legge 431/98 per fatto del locatore, il
conduttore ha facolty di risolvere il contratto in qualsiasi momento comunicando il recesso al
locatore con almeno 3 mesi di preavviso a mezzo di lettera raccomandata a.r.

I contratti di locazione ad uso abitativo transitorio stipulati in base ai criteri qui stabiliti ed a quelli
dettati dalla legge 431/98 e dal D.M. 5 marzo 1999, devono essere redatti esclusivamente in
conformita al modello-contratto tipo allegato alla presente (ALLEGATO B} e depositato presso il

Comune.

Le organizzazioni firmatarie del presente accordo per il territorio del comune di Dalmine
individuano le seguenti fattispecie di esigenze di transitorieta, riferite anche ad una sola delle parti

contraenti:
Fattispecie di esigenze dei locatori

a1) Quando il locatore intenda destinare l'unita immobiliare ad uso abitativo, artigianale o
professionale proprio, del coniuge, dei genitori, dei figh o det parenti entro il secondo grado
diretio; '

a2) Quando il locatore persona giuridica, societa, o ente con finalita pubbliche o social
mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di culto intenda destinare 'immobile a
propria sede principale o decentrata,

a3) Per qualsiasi altra esigenza del locatore o dei soggetti indicati net punto al) collegata ad un
evento certo e data prefissata ed espressamente indicata in contratto.

ad) Quando & in corso divisione di beni per separazione tra coniugi, o in caso di successione o
scioglimento di societa e I'unitd immobiliare ne & direttamente interessata, oppure sia in atto
procedura di fallimento oppure sia in atto procedura di esecuzione immobiliare.




a5} Quando il locatore abbia presentato domanda e sia in attesa di concessioni-autorizzazioni
edilizie per gli interventi di cui allart. 29 comma 1 lettera C della legge 392/78 per T'unita

immobiliare.
Fatiispecie di esigenze dei conduttori

b1) Trasferimento temporaneo della sede di lavoro;
b2) Quando il conduttore ha motivi temporanei di lavoro nella provincia di Bergamo;

h3) Quando il conduttore & assegnatario di alloggio di edilizia pubblica, oppure ha acquistato in
cooperativa, o presso privati un alloggio, che si renderanno disponibili entro 18 mesi;

b4) Necessita di vicinanza temporanea a parenti bisognosi di cure efo di assistenza connesse a
patologie invalidanti, oppure parenti ricoverali presso strutture sanifarie, oppure non
autosufficienti anche temporaneamente (con salvezza delle norme sulla privacy),

h5) Qualsiasi altra esigenza abitativa specifica del conduttore collegata ad un evento certo e data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

I_canoni di locazione per uso abitativo transitorio sono liberamente concordati tra le parti
contrasnti.

Ripartizione oneri accessori
Per la ripartizione degli oneri accessori fra locatore e conduttore si fa espresso riferimento alla

tabella di cui alfALLEGATO 2. e per quanto ivi non espressamente previsio si fa riferimento alla
legge 392/78, al Codice Civile ed agli usi e consuetudini della provincia di Bergamo.

~ Quanto a C):

AREE OMOGENEE E FASCE DI OSCILLAZIONE DE| CANONIIN DALMINE PER
SODDISFARE ESIGENZE ABITATIVE Di STUDENTI DI CORSI UNIVERSITARI FUORI SEDE
(Art. 5commiZe 3 1. 431/98) .

IFD. M. 5 marzo 1998 (al quale la legge 431/98 rinvia) prevede per i contratti abitativi per studenti
universitari una durata minima di 6 mesi ed una durata massima di 3 anni.

Gli studenti universitari devono avere residenza in Comune diverso da quello di Dalmine, di
Bergamo o da quelli a quest’ultimo limitrofi. Tale condizione essenziale deve essere specificata nel
contratto, ai quale va allegata idonea documentazione da parte dell'istituto Universitario attestanti

liscrizione e la frequenza di corsi universitari.

Il contratto pud esser sottoscritto dal singolo studente o da gruppi di studenti universitari fuori sede
o dalle aziende per il diritto allo studio. In caso siano pil d'uno i conduttori & garantito il diritto al
recesso parziale allo (agli) studente-conduttore che vuole risolvere I'impegno; in tale ipotesi nulla
mutera nella sostanza del contratto e tutti gli obblighi ricadranno sui restanti condutfori.

Nel contratto tipo (ALLEGATO C) da adotiarsi necessariamente sono previste le seguenti
clausocle:

\



“In caso di recesso da parte di unc o pi conduttori firmatari, in presenza di almeno uno
degli iniziali conduttori, € ammesso il subentro di altra persona nel rapporto di locazione.

It subentro dovra essere comunicato per iscritto dalfi condutfore/i iniziali e dal condutiore
subentrante, al locatore, che dovra darne per iscritto approvazione o rifiuto per gravi
maotivi entro 30 giorni dalla comunicazione.”

“Indipendentemente dai gravi motivi, & concesso al conduttore/i di recedere dal contratto
dandone preavviso al locatore di due mesi, quando si verifichi prima della scadenza
contrattuale I'interruzione degti studi.”

‘In caso di cessazione dell'iscrizione universitaria il contratto di locazione si risolvera,
previa comunicazione scritta al locatore, a mezzo di lettera raccomandata, con preavviso

di almeno tre mesi.”

| contratti di focazione di cui trattasi redatti in base ai criteri qui stabiliti ed a quelli dettati dalla
legge 431/98 e dal D.M. 5 marzo 1999, dovranno essere stipulati esclusivamente utilizzando il
contratto tipo stabilito nel presente accordo (ALLEGATO C), che sara depositato presso il Comune
di Dalmine (per i Comuni limitrofi si provvedera con ulteriore accordo).

| canoni di locazione dei contratti volti a soddisfare esigenze abifative di studenti di corsi
universitari fuori sede devono essere determinati in base alle aree omogenee, fasce e sub-fasce di .
oscillazione dei canoni di locazione, prospetto, criteri e note {eccettuate quelle relative alla durata

dei contratti di locazione) formulati per i contratti ad uso di civile abitazione ex art. 2 comma 3 |.

431/98 formuiati nella parte A) cui si fa espresso richiamo. ,«:":
Vengono pertanto richiamati tutti | punti, tabelle ed indicazioni precedentemente esposti nel punto \
A) ad eccezione di quelli riguardanti la durata dei contratti di locazione ed il modello cui attenersi

per redigere il contratio.

- Quanto a D): Q@.g

PATTUIZIONI FINALI

Assistenza preventiva
Allo scopo di prevenire Pinsorgere di contenziosi od eventualmente favorime il superamento circa

la corretta interpretazione ed applicazione del presente accordo, le Organizzazioni firmatarie si
impegnano a promuovere presso | propri associati ed a sviluppare, se richiesto dalle parti
contraenti, la fase di contrattazione preventiva per la stipula dei contratti di locazione.

Commissione conciliativa .
In espresso riferimento a specifica clausola contenuta nei modelli di contratto tipo allegati aila\ .
presente convenzione, ciascuna parte potra rivolgersi per ogni controversia dovesse sorgere in
merito alla interpretazione ed esecuzione del contratto, nonché in ordine all’esatta applicazione
dellAccordo territoriale di cui trattasi, anche riguardo al canone, ad una Commissione di
conciliazione stragiudiziale facoltativa formata, quanto a due componenti - scelti fra appartenenti

alle rispettive organizzazioni firmatarie dellAccordo - sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore. La commissione potra essere adita anche in caso di
variazione in pitl o in meno dellimposizione fiscale rispetto a quella in atto al momento dellax
stipula del confratto.

Durata .
La presente convenzione ha la durata di anni 1 e si rinnovera di anno in anno qualora una delle

parti sopra nominate non denunci 'accordo almeno 90 giorni prima della scadenza dello stesso.

Fino alla sottoscrizione di una nuova convenzione, o in caso di mancato accordo fino alla
emanazione del decreto sostitutivo previsto dallart. 4 comma 3 L. 431/98, continuera ad
applicarsi la presente convenzione per il periodo di sei mesi dalla data di denuncia dell’accordo.
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Le Organizzazioni firmatarie del presente accordo si impegnano a non sottoscrivere, durante la
vigenza del presente, accordi territoriali diversi dal presente efo con Organizzazioni diverse dalle

firmatarie.
Le Organizzazioni firmatarie del presente proweder%%g% al deposito, presso il comune di
i

Dalmine, del presente accordo territoriale redatto in’ ali con i rispettivi allegati, costituenti
parte integrante; esso consta di 8 pagine e gli allegati di ulteriori 17, per un totale di pagine 25.

Bergamo li, 22 ottobre 1999

S.U.N.ILA. Bergamo
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LLEGATO 2

TABELLA ONERI ACCESSORI - RIPARTIZIONE FRA LLOCATORE E CONDUTTORE
(L= Locatore - C= Conduttore}

AVIMINISTRAZIONE ,
Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabiie C
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali L

ASCENSGORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni C

Installazione e manutenzione straordinaria degli impianti L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L

Consumi energia eleftrica per forza motrice e illuminazione €
Tasse annuali per rinnovo licenza d'esercizio L

Ispezioni e collaudi €

AUTOCLAVE :

Installazione e sostituzione integrale dellimpianto o di componenti primari (pompa, serbatoio, elemento
rotante, avvolgimento elettrico ecc.) L

Manutenzione ordinaria C

Imposte e tasse di impianto L

Forza motrice C

Ricarico pressione del serbatoio C

Ispezioni, collaudi e lettura contatorf €

IMPIANT! DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALI
Installazione e sostituzione dell'impianto comune di illuminazione L

Manutenzione ordinaria delfimpianto comune di illuminazione C

Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme L %

Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme C

Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni L

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni €

installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili L.
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili C

IMPIANTL Dl RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE ACQUA _ CALDA,
ADDOILCIMENTO ACQUA

Installazione e sostituzione degl impiantt L

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti L

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario C

Pulizia annuale degli impianti e del filtri @ messa a riposo stagionale C

Lettura dei contatori C

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica & acqua C

Z

IMPIANTI SPORTIVI

Installazione e manutenzione straordinaria L

Addetti (bagnini, pulitor, manutentori ordinariecc.}) C

Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale per la manutenzione ordinaria {es.: terra
rossa) C

IMPIANTO ANTINCENDIO

installazione e sostituzione dell'impianto L
Acquisti degli estintori L

Manutenzione ordinaria C

Ricarica degli estintori, ispezioni & collaudi €

7

IMPIANTO TELEVISIVC \
Installazione, sostituzione o potenziamento dell'implanto televisivo centralizzato L
Manutenzione ordinaria dell'impianto televisivo centralizzate C




PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico L

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e cotonne di scarico C

Manutenzione stracrdinaria di tetti e lastrici sofari L

Manutenzione ordinaria dei telti e del lastrici sofari C

Manutenzione straordinaria deila rete di fognatura L

Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disofturazione dei condotti e pozzetti C

Sostituzione di marmi, corrimane, ringhiere L

Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni C

Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni C

Installazione e sostituzione di serrature L

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati C

insfailazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini,
tappet], guide e altrc materiale di arredo L

Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, carfelll segnalatori, bidoni, armadietti per
contator, zerbini, {appeti, guide e aliro materiale di arredo C

PARTI INTERNE ALLAPPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti L

Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti C

Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, deglhi implanti di riscaldameriio e sanifario C

Rifacimento di chiavi e serrature €

Tinteggiatura di pareti €

Sostituzione divetri C ‘

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita e del cavo e dellimpianto citofonico e
videocitofonico C

Verniciatura di opere inlegno e metalio C

Manutenzione stracrdinaria dell'impianto di riscaldamento L

PORTIERATO
Trattamento economico del portiere e del sostitute, compresi coniributi previdenziali e assicurativi,

accanicnamento liquidazione, tredicesirna, premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da c.cnl
L10% C90%
Materiale per le pulizie C ,
Eventuale alloggio del portiere (pari alfindennita sostitutiva prevista nelc.enl). L.10% € 80%
Manutenzione ordinaria della guardicla L 10% € 80%
Manutenzione stracrdinatia della guardiola L

PULIZIA
Spese per I'assunzione dell'addetto L
Trattamento economico delladdetto, compresi contributi previdenziali e assicurativi, accantonamento

fiquidazione, tredicesima, premi, ferie e indennita varie, anche locafi, come dac.c.nl C
Spese per il conferimente delfappalic a ditta L

Spese per le pulizie appaltate a ditta C \

Materiale perle pufizie C

Acquisto e sostituzione macchinari per ia pulizia L

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia C

Deratlizzazione e disinfestarione dei locali legati alla raccolta delle immondizie C©
Disinfezicne di bidoni e contenitort di rifiuti C

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva C

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori L

Sacchi per la preraccolta deif rifiuti C -

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, compresi | materialid’'uso C

PER LE VOC] NON CONCORDATE NELLA PRESENTE TABELLA S! RINVIA ALLE NORME DI LEGGE
VIGENTI E AGLI USI LOCALL
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ALLEGATO "A"

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO
ai sensi dell'art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431

iLa Sig./Soc. (1)
di seguito denominato/a locatore

(assistito/a da (3) in persona
di )
CONCEDE IN LOCAZIONE

alfalla Sig. (1)

di seguito denominato/a conduttore identificato/a mediante (2)
(assistito/a  da  (3)

in persona di : } che accefta,
per sé e suol aventi causa, I'unita immobiliare posta in via
n. civico ____ piano __ scala ___int. _ composto di n. vani,

oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (cantina, autorimessa

singola, posto macchina in comune o meno, ecc.. indicare quali)
non ammobiliato/ammobiliato  come

da elenco a parte, sottoscritto dai contraenti.
TABELLE MILLESIMALY
proprieta
riscaldamento

acqua

altre
COMUNICAZIONE ex art. 8, terzo comma , D.L. 11 luglio 1992, n. 333 (convertito dalla L. 8
agosto 1992, n. 359): CODICE FISCALE del locatore . :
ESTREMI CATASTALI IDENTIFICATIVI DELL'UNITA' IMMOBILIARE

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTI

CERTIFICATO Dl COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni:

1) Il coniratto & stipulato per la durata di anni ................... @ydal ., al
....................................................... e alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo
del medesimo, e senza che sia necessaria disdetta per finita locazione, il contratto é prorogato di
dirittoc di due anni fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire
limmobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge 431/98, ovvero
vendere l'immobile alle condizioni e con le modalita di cui allarticolo 3. Alla scadenza del periodo
di proroga biennale ciascuna delle parti ha diritto di attivare ia procedura per il rinnovo a nuove
condizioni o per la rinuncia al rinnovo del contratto comunicando la propria intenzione con lettera
raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.

In mancanza della comunicazione il contratto é rinnovato tacitamente alle medesime condizioni.
Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dellalloggio alla prima scadenza e non
lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato la defta disponibilita, agli usi
per | quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore avra diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle medesime condizioni di cui al contraito disdettato o, in alternativa, ad un
risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione percepito.

11



2} I conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi a
mezzo letlera raccomandata almeno sei mesi prima.

3) L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore e

delle persone attualmente con Iui conviventi
Per la successione del contratfo si applica l'art. 6 della

L. 27 luglio 1978, n. 392, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale 7
aprile 1988, n. 404,

4) lf canone annuo di locazione, secondo guanto stabilito dall'Accordo per il comune di Dalmine (di

cui il presente ALLEGATO A é parte integrante) e depositato in data .................... ....presso il
Comune di Dalmine, e convenuto in lire ................. Jeuro ..., , che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovwvero a mezzo bonifico bancario ovvero
........................................... inn. ............ rate equali anticipate di lire ...
ciascuna, scadenti il ... Tale canone é stato determinato dalle parti sulla
base dell'applicazione dei seguenti criteri e parametr, secondo quanto stabilito dall'articolo
dellAccordo precitato: superficie pari a mq ..o (indicare la somma dellintera superficie

delffunitd immobiliare, dellintera superficie di taverne, mansarde, sotlotetti direttamente
comunicanti con F'unitd kmmobiliare principale e munite di abitabilitd, # 50% della superficie di
taverne, mansarde, soffoletti direttamente comunicanti con ['unitda immobiliare principale e
sprovviste di abitabilita, 1/3 della superficie delle terrazze -e/o balconi di pertinenza sia dell'unita
immobiliare sia di mansarde elo soliotetli direttamente comunicanti con [unita immobiliare

principale) - Area n. sub- fascia n. valore al mq elementi e
caratteristiche per fa collocazione nella predetta sub-fascia
{(ovvero dalfarticalo ............... del decreto del Ministro dei Lavori Pubblici di concerto con il Ministro

delle Finanze di cui articolo 4, comma 3, legge n. 431/1998.)

It canone sara aggiornato annualmente nella misura del 75% della variazione accertata dal’|STAT,
dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati, verificatasi nell'anno precedente,
calcolata con il metodo della variazione assoluta; tale aggiornamento potra essere applicato anche
senza bisogno di richiesta raccomandata.

5) I pagamento del canone o di quant'altro dovuio anche per oneri accessori non potra essere
sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. li mancato
puntuale pagamento, per qualungue causa, anche di una sola rata del canone (nonché di
quant'altro dovuto ove di importo pari ad una mensilita del canone), costituisce in mora i
conduttore, fatto salvo quanto previsto dagli artt. 5 e 55 L. 27 luglio 1978, n 392.

b
B) I} conduttore dovra consentire l'accesso all'unita immabiliare al locatore, al suo amministratore \
nonché ai foro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. A

7) Il conduttore dichiara di aver visitato la casa locatagl e di averla trovata adatta alluso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento della medesima custode. Il condutiore si impegna a riconsegnare l'unita
immobiliare locata nello stato medesimo in cui Fha ricevuta salvo il deperimento d'uso, pena il
risarcimento del danno. Siimpegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove
esistente, accusando in tal caso ricevuta della consegna dello stesso con la firma del presente
contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assembiea dei condomini. E' in
ogni caso vietato al conduttore di compiere atti, e tenere comportamenti, che possano recare
molestia agli altri abitanti dello stabile. Le parti danno atto, in relazione alio stato dell'immobile, ai
sensi delilart. 1590 C.C. di guanto segue

g
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ovvero come da allégato Verbale di Consegna.

8) Il conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazicne, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del

locatore.

9) It conduitore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per i danni diretti o
~indiretti che potessero derivargli da fatfo dei dipendenti del locatere medesimo nonché per
interruzioni incolpevoli dei servizi.

10) A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto, il conduftore
versa/non versa al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una
somma di lire / euro pari a __ mensilita del
canone, non imputabile in conta pigioni e produttiva di interessi legali che saranno corrisposti al
conduttore al termine di ogni anno di locazione.

Il deposito cauzionale come sopra costituito sara restituito al termine della locazione previa verifica
dello stato dell'unita immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

ALTRE FORME DI GARANZIA

11) Per gli oneri accessori le parti faranno applicazione della "Tabella oneri accessori” allegata
all'Accordo di cui al punto 4) e per quanto non espressamente previsto alla legge 392/78 ed al
Codice Civile, nonché agli usi e consuetudini della provincia di Bergamo.

In ogni caso sono interamente a carico del conduttore le spese - in quanto esistenti - relative al
servizio di pulizia, al funzionamento e all'ordinaria manutenzione dell'ascensore, alla fornitura
dell'acqua nonché dell'energia elettrica, del riscaldamento e del condizicnamento delf'aria, allo
spurgo dei pozzi neti e delle latrine nonché alle forniture degli altri servizi comuni. Le spese per il
servizio di portineria, ove istituito saranno a carico del conduttore nella misura del 90 per cento.

Il pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro due mesi dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere findicazione specifica
delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione presso il
locatore (o presso il suo amministratore o l'amministratore condominiale, ove esistente) dei
documenti giustificativi delle spese effettuate, anche tramite le organizzazioni sindacali,

in una col pagamento della prima rata del canone annuale, if conduttore versera una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

12) i conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario deli'unita immobiliare locatagli, nelle
delibere dellassemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
delibere relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tralti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condoémini} i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

13) It conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si
obbliga a servirsi esclusivamente dellimpianto relativo, restando sin d'ora il locatore - in caso di
inosservanza -autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del
conduttore, il quale nulla potra pretendere a qualsiasi titolo, fafte salve e eccezioni di legge.

14) Nel caso in cui i Ioca{ore intendesse vendere 'unita immobiliare locata il conduttore dovra

consentire la visita all'unita immobiliare una volta alla settimana per almeno due ore con
I'esclusione dei giorni festivi, oppure con ie seguenti modalita:
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15) Le spese di bolio per il presente coniratio, & per le ricevute conseguenti, sono a carico del
conduttore.

I locatore provvedera alla registrazione del contratto, dandone notizia al condutiore. Questi
corrispondera la quota di sua spettanza, pari alla meta. Le parti potranno delegare per la
registrazione del contratto una delle organizzazioni che abbiano prestato assistenza per la stipula
del presente contratto.

16} A tutti gli sffetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge doemicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non i
occupi o comungue detenga, presso I'Ufficio di segreteria del Comune ove & situato Fimmobile
locato.

17) Qualungque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non puo essere provata, se
non mediante atto scritto.

18) Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge 31 dicembre
1996, n. 675).

19) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alla Convenzione
Nazionale di cui allart. 4, comma 1, della legge n. 431/1998, al decreto del Ministro dei lavori
pubblici di concerto con il Ministro delle Finanze di cui alf’ art. 4 comma 2 legge 431/1998 del _/>1
5/3/99, all'Accordo di cul al punto 4) (eventualmente al decreto del Ministro dei favori pubblici di =
concerto con il Ministro delle Finanze di cui all’art. 4, comma 3, della legge n. 431/1998 emanato il
513/1999), alle disposizioni del codice civile, delia legge 27/7/1978, n° 392, della legge 9/12/19398,

n. 431, e comunque alle norme vigenti ed agli usi locali.

concesso, ovvero a “termini dell’art. 3 , comma 1, legge 431/98 - non comporta di per se i
trasferimento al locatario, con o senza corrispettive, di quanto locato (art. 121, comma 4, let. F), d.
lgs. 1 settembre 1993, n. 385).

.

\l\

\

20) La conclusione del presente contratto - fatto salvo Pesercizio del diritto di prelazione ove Q_’%

21) Ciascuna parte pofra adire per ogni controversia dovesse sorgere in merito alla interpretazione
ed esecuzione del presente contratto nonché in ordine allesatta applicazione dellAccordo
territoriale pit sopra citato, anche a riguardo del canone, ad una Commissione di conciliazione
stragiudiziale formata, quanto a due componenti - scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell’Accordo di cui trattasi - sulla base delle designazioni, rispettivamente,
del locatore e del conduttore. In caso di variazione in pili o in meno dell'imposizione fiscale rispetto
a quella in atto al momento della stipula del confratto, la parte interessata potra adire una
Commissione stragiudiziale di conciliazione composta nei modi sopra indicati, la quale
determinera, nel termine perentorio di novanta giorni, il nuovo canone, a valere fino alla
cessazione del rapporto contrattuale, ivi compreso 'eventuale periodo di proroga biennale, o fino a
nuova variazione.

22) ALTRE PATTUIZ%ONI

g

Letto, approvato e sottoscritto

il
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i locatore

If conduttore

A mente dell'art. 1342, secondo comma, del codice civile, le parli specificamente approvano i patti
di cui ai punti 1), 2), 3), 4) 5), 7), 9) 10), 11), 12), 13), 18), 19), 21) e 22).

I} locatore

il conduttore

SOTTOSCRIVONO IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA

NOTE
(1) Per le persone fisiche, riportare: nome, cognome, lucgo e data di nascita, domicilio e codice

fiscale. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita 1LV.A,,
numero iscrizione Tribunale nonché nome, cognome e data di nascita del legale rappresernitante.

(2) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. | dati relativi devono essere riportati nella
denuncia da presentare all'Autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'art. 12 del decreto-
legge 21 marzo 1978, n. 59, convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il
conduttore sia cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione all'Autorita di P.S., ai

sensi dell'art. 7 del decreto legisiativo n. 286/1998.
(3) Assistenza facoltativa.

{(4) La durata minima & di anni tre.

Clausole opzionabili
a) Il locatore concede il diritto di prelazione al conduttore in caso di vendita dell'immobile locato,

da esercitarsi secondo gli art. 38 e 39 della legge 27 luglio 1878, n. 382.

b) Il locatore concede il diritto di prelazione al conduttore in caso di nuova locazione, alla
scadenza del contratto, da esercitarsi secondo F'art. 40 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

c) i conduttore potra recedere dal contratto in qualsiasi momento, a mezzo di leftera
raccomandata A.R. con almeno sei mesi di preavviso.
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ALLEGATO "B"

CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USQ ABITATIVO DI NATURA TRANSITORIA
(ai sensi dell'art. 5, comma 1, della legge 8 dicembre 1998, n. 431)

lila Sig.fSoc. (1)
di seguito denominato/a locatore _
(assistito/a da (3) in persona di

CONCEDE IN LOCAZIONE

alfalla Sig. (1)
di seguito denominato/a conduttore
identificato/a mediante (2)
(assistito/a da (3) in persona di

)

che accetta, per sé e suoi aventi causa, Funita immobiliare posta in
via n. civico piano scala int. composto di n.

vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori {cantina,
autorimessa  singola, posto macchina in comune o meno, ecc.. Indicare qual)

non ammobiliato/ammobiliato come da elenco a parte, sottoscritto dai contraenti.
TABELLE MILLESIMALI
proprieta

i

riscaldamento

acgua

altre

AL

COMUNICAZIONE ex art. 8, terzo comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n. 333 {(convertito
dalla Legge 8 agosto 1892, n. 359)

CODICE FISCALE del locatore ESTREMI CATASTALI
IDENTIFICATIVI DELL'UNITA' IMMOBILIARE

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTI

SN

CERTIFICATO DI COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA ».N

La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni:

1) Il contratto & stiputato per la durata di mesi ................... (4) dal ...... e e e e at
....................................................... allorché, fatto salvo quanto previsto dal punto 2), cessera

senza bisogno di disdetta alclina, concordando espressamente le parti che la presenie locazione &

ha natura fransitoria.
Il locatore nel rispetto di quanto previsto dall'art. 2, comma 2, del Decreto del Ministro dei Lavori

Pubblici e di concerto con | Ministro delle Finanze del 5/3/1999, delfAccordo per il comune di

Dalmine (di cui i presente ALLEGATO B e parte integrante) depositato il ............... presso il
Comune di Dalmine il ................. dichiara la seguenig.gsigenza che giustifica la transitorieta del
contratta: - '
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ovvero
il conduttore nel rispetto di quanto previsto dallart. 2, commi 2 e 3, del Decreto del Ministro dei
Lavori Pubblici e di concerfo con it Ministro delle Finanze del .5/3/1999, dellAccordo per il comune
di Dalmine (di cui il presente ALLEGATO B é parte integrante) depositato il .............. presso il
Comune di Dalmineil ................... dichiara la seguente esigenza

che giustifica la fransitorieta del presente coniratioc e che viene dallo stesso conduttore
documentata allegando:

2) Il locatore
ovvero

it conduttore

ha [onere - secondo quanto previsto aliart. 2, comma 2, del precitato D.M. 5/3/1999 - di
confermare il verificarsi dell'esigenza transitoria tramite lettera raccomandata A/R da inviarsi
alialtra parte nel termine di giorni 20 prima della scadenza del contratto.

Qualora il locatore non adempia a questo onere contrattuale senza giustificato motivo oppure
siano venute meno per sua volonta o colpa le cause della fransitorieta, il contratto viene ricondotto
alla durata prevista dall'Art. 2, comma 1 della legge 431/98.

In ogni caso ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita delf'alloggio alla scadenza e non lo
adibisca, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, agli usi
espressamente dichiarati nel contratto, ovvero non inizi le opere od interventi, il condutiore avra
diritto al ripristine del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'art. 2, comma 1, legge
431/1998 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a frentasei mensilita dell'ultimo

canone di locazione percepito.

3} In caso di riconduzione del contratto all’art. 2, comma 1, legge 431/98 per fatto del locatore, il
condutiore ha facolta di risolvere il contratto in qualsiasi momento comunicandoe il recesso al
locatore con almeno 3 mesi di preavviso a mezzo di lettera raccomandata a.r..

4) L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore e
delle persone attualmente con Wi convivent:

Per la successione del contratto si applica I'art. 6 delia L. 27 luglio 1978, n. 392 nel testo vigente a
seguito della sentenza della Corte costituzionale 7 aprile 1988, n. 404.

5) I conduttore non potra sublocare o dare in comodato, in tutto od in parte, 'unitd immobiliare,
pena la risoluzione di diritto del contratto.

6) I canone annuo di locazione € convenuto in lire ...l feuro
............................ , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a,
mezzo bonifico bancario OWerd .......occcvvc e N . rate eguali anticipate di
Bre e, ciascuna, scadenit I Tale

canone é stato liberamente determinato dalle parti

7} i pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non potra essere
sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduitore, qualungque ne sia il fitolo. II mancato
puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di
quant'altro dovuto ove di importo pari ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il
conduttore, fatto salvo guanto previsio dagli artf. 5 e 55 L. 27 luglio 1978, n 392.

8) Il conduttore dovra consentire 'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonche aij loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - metivandola - ragione.
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9) 0 conduttore dichiara di aver visitato f'unita immobiliare locatagh e di averla frovata adatta
alfuso convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effelfo con il ritiro delle chiavi,
costituendosi da quel momento della medesima custode. Il conduttore si impegna a riconsegnare
Funita immobiliare locata nello stato medesimo in cui I'ha ricevuta salvo il deperimento d'uso, pena
it risarcimento del danno. Si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile
ove esistente, accusando in tal caso ricevuta della consegna dello stesso con ia firma del presente
contratto, cosi come si impegna ad osservare fe deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E' in
ogni caso vietato al conduttore di compiere atti, e tenere comportamenti, che possano recare
molestia agli altri abitanti dello stabile. Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai
sensi del'art. 1580 del Codice Civile di quanto segue

ovverc come da allegato Verbale di Consegna.

10) Il conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai focali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del

locatore.

11) Ul condutiore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per i danni diretti o
indiretti che potessero derivargli da fatto dei dipendenti del locatore medesimo noncheé per
interruzioni incolpevoli dei servizi.

12) A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto, ivi compresa la
restituzione dell'immobile alla data di scadenza, il conduttore versa/non versa al locatore {che con

la firma del contratio ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di lire /
euro pari a mensitita del canone, non imputabile in conto pigioni e

produttiva di interessi legali che saranno corrisposti al conduttore al termine di ogni anno di
iocazione.

Il deposito cauzionale come sopra costituito sara restituito al termine della locazione previa verifica
dello stato delf'unita immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contratiuale.

ALTRE FORME DI GARANZIA

13} Per gii oneri accessori le parti faranno applicazione della "Tabella oneri accessori” allegata
allAccordo di cui al punto 1) e per quanto non espressamente previsto alla legge 392/78 ed al
Codice Civile, nonché agli usi e consuetudini della provincia di Bergamo.

In ogni caso sono interamente a carico del conduttore le spese - in quanto esistenti - relative al
servizio di pulizia, al funzionamento e allordinaria manutenzione dell'ascensore, alla fornitura
dellacqua nonché dell'energia eleltrica, del riscaldamento e del condizionamento dell'aria, allo
spurgo dei pozzi neri e delle latrine nonche alle forniture degli altri servizi comuni. Le spese per il
servizio di portineria, ove istituito, saranno a carico del conduttore nella misura del 90 per cento.

Il pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro due mesi dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica
delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inolire diritto di prendere visione presso il
locatore (o presso # suo amministratore o l'amministratore condominiale, ove esistente) dei
documenti giustificativi delle spese effettuate, anche tramite le organizzazioni sindacali.

In una col pagamento deila prima rata del canone annuale, {l conduttore versera una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risuliante dal consuntivo dell'anno precedente.

14) Hl conduttore ha diritto di voto, in luoge del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
delibere dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di
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riscaldamentoc e di condizionamento d'aria. Ha inolfre diritto di intervenire, senza voto, sulla
delibere relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
fratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i condutteri si riuniscono in apposita
assemblea convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

15) 1l conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si
obbliga a servirsi esclusivamente dellimpianto relativo, restando sin d'ora il locatore - in caso di
inosservanza - autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del
conduttore, il quale nulla potra pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve eccezioni di legge.

16) Nel caso in cui il locatore intendesse vendere la cosa locata il conduttore dovra consentire la
visita alf'unita immobiliare una volta alla settimana per almeno due ore con l'esclusione dei giorni
festivi, oppure con le seguenti modalita:

17} Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono a carico del
conduttore.

fl locatore provvedera alla registrazione del confratto, dandone notizia al conduttore. Questi
corrisponderd la quota di sua spettanza, pari alla meta. Le parti potranno delegare per la
registrazione del contratto una delle organizzazioni che hanno prestato assistenza per la stipula

del presente coniratto.

18) A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pia non hi
occupi o comungue detenga, presso ['Ufficio di segreteria del Comune ove & situato l'immobile

locato.

19) Qualunque modifica al presente confratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se
non mediante atto scritto.

20) Il focatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dali
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge 31 dicembre
1996, n. 675).

21) Per quanto hon previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alla Convenzione
Nazionale di cui al'art. 4, comma 1, della legge n. 431/1998, al decreto del Ministro dei lavori
pubblici di concerto con il Ministro delle Finanze di cui all’ art. 4 comma 2 legge n. 431/1998 del
5/3/99. all'Accordo di cui al punto 1) (eventualmente al decreto del Ministro dei lavori pubblici di
concerto con il Ministro delle Finanze di cui all'art. 4, comma 3, della legge n. 431/1988 emanato il
5/3/1999), alle disposizioni del codice civile, della legge 27/7/1978, n° 392, della legge 9/12/1998,
n. 431, e comungue alle norme vigenti ed agh usi locali.

22)-La conclusione del presente contratto - fatto salvo I'esercizio del diritto di prelazione, ove
concesso, non comporta di per se il trasferimento al locatario, con o senza corrispettivo, di quanto
locato {art. 121, comma 4, let. F), d. Igs. 1 settembre 1993 , n. 385).

23} Ciascuna parte potra adire per ogni controversia dovesse sorgere in merito alla interpretazione
ed esecuzione del presente contratto nonché in ordine all'esatta applicazione dell’Accordo
territoriale piti sopra citato, anche a riguarde del canone, ad una Commissione di conciliazione
stragiudiziale facoitativa formata, quanto a due componenti - scelti fra appartenenti alle rispetiive
organizzazioni firmatarie delfAccordo di cui trattasi- sulla base delle designazioni, rispettivamente,
del locatore e del conduttore. in caso di variazione in pili o in meno dellimposizione fiscale rispetto
a quella in atto al momento della stipula del contratio, la parte interessata potra adire una
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Commissione stragiudiziale di conciliazione composta nei modi sopra indicati, la quale
determinera, nel termine perentorio di novanta giorni, i nuovo canone, a valere fino alla
cessazione del rapporto confrattuale, ivi compreso I'eventuale periodo di proroga biennale, o fino a
nuova variazione.

24) ALTRE PATTUIZIONI

Letto, approvato e sottoscritto
i

1

It locatore

H conduttore

A mente dell'art. 1342, secondo comma, del codice civile, le parti specificamente approvano i patti
di cui ai punti 1), 2), 3), 4), 8), 7), 9), 10), 11), 12), 14), 15), 18), 19), 20), 21), 23), 24).
Il locatore

{| condutiore

SOTTOSCRIVONO IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome, cognome, fuogo e data di nascita, domicilioc e codice fiscale. Per le persone
giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita 1.V.A., numero iscrizione Trbunale nonché nome,
coghome & data di nascita del legale rappresemtante.

(2} Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. | dati relativi devono essere riportati nella denuncia da presentare
allAutorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'art. 12 del decreto-legge 21 marzo 1978, n. 59, convertito dalla
legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cul il conduttore sia cittadino extracomunitario, deve essere data
comunicazione allAutorita di P.S., a sensi dell'art. 7 del decreto legisiativo n. 286/1998.

(3) Assistenza facolfativa.

'(4) La durata minima & di mesi uno e quella massima & di mesi diciotto.

clausole opzionabili

a) I locatore concede il diritto di prelazione al conduttore in caso di vendita dellimmobile locato,
da esercitarsi secondo gli articoli 38 e 39 della legge 27 luglio 1978, n. 392,
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ALLEGATO "C"

CONTRATTOC DI LOCAZIONE DI NATURA TRANSITORIA PER LE ESIGENZE ABITATIVE
DEGLI STUDENT! UNIVERSITARI
(ai sensi dell'art. 5, comma 2 e 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431)

li/La Sig./Soc. (1)
di seguito denominato/a locatore

(assistito/a da  (3)
in persona di )

CONCEDE IN LOCAZIONE

al/alla Sig. (1) ovvero se la locazione riguarda pit conduttori ai Sig.ri

di seguito denominatifa conduttori

identificati/a mediante (2) _
(assistiti dal Sindacato (3)

in persona dij )
che accetta, per sé e suoi aventi causa, l'unitd immobiliare posta in via
n. civico piano scala int. composio
di n. vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi del seguenti elementi accessori (cantina,
autorimessa  singola, posto macchina in comune o© meno, ecc.. indicare quali)
a4
non ammobiliato/ammobiliato come da elenco a parte, sottoscritto dai contraenti. '"“\_h
TABELLE MILLESIMALI 3
proprieta
riscaldamento
acqua
altre

COMUNICAZIONE ex art. 8, terzo comma , D.L. 11 luglio 1992, n. 333
(convertito dalla L.. 8 agosto 1982, n. 359)

CODICE FISCALE del locatore ESTREMI CATASTAL
IDENTIFICATIVI DELL'UNITA' IMMOBILIARE

\aé

DOCUMENTAZIONE | AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTE °

CERTIFICATO D) COLLAUDO E CERTIFICAZIONE ENERGETICA

La tocazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni:

1) H contratto é stipulato perladuratadimesi ................ (dydal .
Al

2) Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale periodo se il conduttore
non comunica al locatore disdetta almeno tre mesi prima della data di scadenza del contratto.
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3) Ai sensi di quanto previsto dall'Accordo per il comune di Dalmine (di cui it presente ALLEGATO
C e parte integrante) definito ai sensi articolo 5 comma 3 legge n. 431/1998 depositato il .............
presso it Cemune di Dalmine le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in
quanto il conduttore/i espressamente ha ['esigenza di abitare limmobile per un periodo non
eccedente b e (3) frequentando 1l corso di studi di
............................................. presso MUniversifa di....ooo

4} Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi previo avviso da recapitarsi a
mezzo lettera raccomandata almeno 3 mesi prima. Tale facolia & consentita anche ad uno o pid
del conduttori firmatari e in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei
confronti degli aliri ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di
conduzione.

In caso di recesso da parte di uno o piti conduttori firmatard, in presenza di almeno uno degli
inizial conduttori, € ammesso il subentro di altra persona nel rapporto di locazione.

Il subentro dovra essere comunicato per iscritto dal/i conduttore/i iniziali e dal conduttore
subentrante, al locatore, che dovrd darmne approvazione o rifiuto scritto enfro 30 giorni dalla

comunicazione.
Indipendentemente dai gravi motivi, & concesso al condutiore/i di recedere dal contratto dandone
preavviso al localore di due mesi, gquando si verifichi prima della scadenza contrattuale

Vinterruzione degli studi.
In caso di cessazione delliscrizione universitaria il contratto di locazione si risolvera, previa

comunicazione scritta al localore, a mezzo di lettera raccomandata, con preavviso di almeno tre
mesi.

5) L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civite abitazione del conduttore.

6) I conduttore non potra sublocare o dare in comodato, in tuito od in parte, 'unita immobiliare,
pena la riscluzicone di diritto del contratio.

7) I canone annuo di locazione, secondo quanto stabilite dall'Accordo di cui al punto 3) &

convenuto inlire ... JeUro ..o, , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo bonifico bancario ovvero ... in
3 T rate eguali anticipate di lire ... ciascuna, scadenti il

..................................................... Tale canone é& stato determinato dalle parti sulla base
dell'applicazione dei seguenti criteri & parametri; secondo quanio stabilito dallAccordo:

superficie pari a Mg oo (indicare la somma dell'intera superficie dellunita immobiliare,
dellintera superficie di taverne, mansarde, sottotetti direttamente comunicanti con Funita
immohbiliare principale e munite di abitabilita, il 50% della superficie di taverne, mansarde, sottotetti

diretftamente comunicanti con l'unita immobiliare principale e sprovviste di abitabilita, 1/3 della-

superficie delle terrazze e/o balconi di pertinenza sia dell'unita immobiliare sia di mansarde e/o
sottotetti direttamente comunicanti con I'unita immobiliare principale), - Area n. sub- fascia n.
valore al mqg elementi e caratteristiche per la collocazione nella predetta sub-

fascia

8) 1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non potra essere
sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato
puntuale pagamento, per qualungue causa, anche di una sola rata del canone (nonché di
quant'aliro dovuto ove di importo pari ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il
conduttore, fatto salvo quanto previsto dagli artt. 5 e 55 .. 27 luglio 1978, n 392.

Il canone sara aggiornato annualmente nelia misura del 75% della variazione accertata dall'ISTAT,
dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati, verificatasi nelfanno precedente,
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calcelata con it metodo della variazione assoluta; tale aggiornamento potra essere applicato anche
senza bisogno di richiesta raccomandata.

9} I conduttore dovra consentire I'accesso allunita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

10) I conduttore dichiara di aver visitato la casa locatagli e di averla trovata adatia alfuso
convenuto e - cosi - di prenderia in consegna ad ogni effetio con il ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento della medesima custode. I conduttore si impegna a riconsegnare 'unita
immobiliare locata nello stato medesimo in cui 'ha ricevuta salvo il deperimento d'uso, pena il
risarcimento del danno. Siimpegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove
esistente, accusando in tal caso ricevuta della consegna dello stesso con la firma del presente
contratio, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni delf'assemblea dei condomini. E" in
ogni casc vietato al conduttore di compiere atti, & fenere comportamenti, che possano recare
molestia agli aliri abitanti dello stabile. Le parti danno atto, in relazione allo stato dellimmohbile, ai
sensi dell'articolo 1590 Codice Civile di quanto segue

ovvero coma da allegato verbale di consegna.

11) I conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali
locati ed alfa loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritio del

locatore.

12) Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per i danni diretli o
indiretti che potessero derivargli da fatio dei dipendenti del locatore medesimo nonche per
interruzioni incolpevoli dei servizi.

L»{S :

I

13) A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto, iI conduttore
versa/non versa al locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una
somma di lire [ euro ‘pari a ___ mensilita del
canone, non imputabile in conto. pigioni e produttiva di interessi legali che saranno corrisposti al
condutfore al termine di ogni ahno di locazione.

Il deposito cauzionale come sopra costituito sara restituito al termine della locazione previa verifica
dello stato deli'unita immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contratiuale.

=

Codice Civile, nonché agli usi e consuetudini della provincia di Bergamo.

In ogni caso sono interamente a carico del conduttore le spese - in quanto esistenti - relative al
servizio di pulizia, al funzionamento e all'ordinaria manutenzione dell'ascensore, alla fornitura
deli'acqua nonché dell'energia elettrica, del riscaldamento e del condizionamento dellaria, allo
spurgo dei pozzi neri e delle latrine nonché alie forniture degli altri servizi comuni. Le spese per il
servizio di portineria, ove istituito saranno a carico del conduttore nella misura del 90 per cento.

Il pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro due mesi dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, it conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica
delle spese anzidetie e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione presso il
locatore {o presso it suo amministratore o l'amministratore condominiale, ove esistente) dei
documenti giustificativi delle spese effettuate, anche tramite le organizzazioni sindacali.

In una col pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versera una quota di
acconto non superiore a guella di sua spettanza risultante dal consuntive deli'anno precedente.

ALTRE FORME DI GARANZIA
14) Per gli oneri accessori le parti faranno applicazione delia "Tabella oneri accessori” allegata
all'Accordo di cui al punto 3) e per quanto non espressamente previsto alla legge 392/78 ed al

X
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15) It conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario delfunita immobiliare locatagli, nelle
delibere dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulla
delibere relative alla modificazione degii altri servizi comuni. '

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, defle
disposizioni de! Codice Civile sullassemblea dei condomini) i conduttari si riuniscono in apposita
assemblea convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

16) Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si
obbliga a servirsi esclusivamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore - in caso di
inosservanza - autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del
conduttore, il quale nulia potra pretendere a qualsiasi titolo faite salve eccezioni di legge.

17) Nel caso in cui it locatore intendesse vendere la casa locata il conduttore dovra consentire la
visita all'unita immobiliare una volta alla settimana per almeno due ore con l'esclusione dei giorni
festivi, oppure con le seguenti modalita:

18) Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguent‘i, sono a carico del

condutfore.
il locatore provvedera alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi

corrispondera la quota di sua spettanza, pari alla meta. Le parti potranno delegare per la
registrazione del contratto una delle organizzazioni che hanno prestato assistenza per la stiputa

del presente coniratto.

19) A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, & aj fini delia
competenza a giudicare, if conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egl pit non i
ocecupi o comunqgue detenga, presso I'Ufficio di segreteria del Comune ove é situato 'immobile

locato.

20) Qualunque modifica al presente contratfo non puod aver luogo, e non puo essere provaia, se
non mediante alto scritio. :

21) Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge 31 dicembre
1996, n. 675).

22) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alla Convenzione
Nazionale di cui allart. 4, comma 1, della legge n. 431/1998, al decreto del Ministro dei lavori
pubblici di concerto con il Ministro delle Finanze di cui all’ art. 4 comma 2 legge n. 431/1998 del
5/3/99, allAccordo di cui al punto 3} {eventualmente al decreto del Ministro dei lavori pubblici di

concerto con it Ministro delle Finanze di cui allart. 4, comma 3, della legge n. 431/1998 emanato il -

5/3/1999), alle disposizioni det codice civile, delia legge 27/7/1978, n° 392, della legge 9/12/1998,
n. 431, e comungue alle norme vigenti ed agli usi locali.

23) La conclusione de! presente contratto, non comporta di per se il trasferimento al locatario, con
o senza corrispettivo, di quanto locato (art. 121, comma 4, iet. F), d. igs. 1 settembre 1993 , n.

385).

24) Ciascuna parte potra adire per ogni controversia dovesse sorgere in metito alla ihterpretazion_e
ed esecuzione del presentesGeniratto nonché in ordine all'esatta applicazione dell'Accorda

territoriale pit sopi citato, anche a riguardo del canone, ad una Commissione di conciligzione

stragiudiziale facoltativa formata, quanto a due componenti - scelti fra appartenenti alle ﬂSpeﬁm
organizzazioni firmatarie dellAceordo di éui trattasi- sulla base delle designazioni, rispettigamente,
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del locatore e del conduttore. In caso di variazione in pitt o in meno dellimposizione fiscale rispetto
a queila in atfo al-momento della stipula del confratto, la parte interessata potra adire una
Commissione stragiudiziale di conciliazione composta nei modi sopra indicati, la quale
determinera, nel lermine perentorio di novanta giorni, il nuovo canone, a valere fino alla
cessazione del rapporto contrattuale, ivi compreso P'eventuale periodo di proroga biennale, o fino a
nuova variazione.

25) ALTRE PATTUIZIONI

ietto, approvato e sottoscritto
i

il locatore

Il conduitore

A mente dell'art. 1342, secondo comma, del codice civile, le parti specificamente approvano i patti
di cui ai punti 1), 2), 3), 4) 5) 7), 8), 10), 11), 12), 13), 16), 19), 20), 21), 22), 24) e 25).

it focatore
i condutiore

SOTTOSCRIVONO IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome, cognome, luogo e data di nascita, domicilio e codice
fiscale. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita [.V.A.,
numero iscrizione Tribunale nonché nome, cognome e data di nascita del legale rappresentante.

(2) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. | dati relativi devono essere riportati nella \
denuncia da presentare all'Autorita di P.S., da parte del locatore, ai sensi dell'art. 12 del decreto- /
legge 21 marzo 1978, n. 59, convertito dalla legge 18 maggio 1978, n. 191. Nel caso in cui il”
conduttore sia cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione all'Autorita di P.S., ai
sensi dell'art. 7 del decreto legislativo n. 286/1998.

(3) Assistenza facoltativa.

(4) La durata minima & di mesi sei e quella massima é di mesi trentasei.
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